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Xây dựng nền tảng cho các vùng lân cận South Downtown 

Làm hưng thịnh các trung tâm vùng lân cận 
Bảo vệ nguồn tài nguyên lịch sử 
Cung cấp các lựa chọn về nhà ở 
Tạo ra các cơ hội kinh tế 

Tổ chức lễ kỷ niệm đặc điểm đa văn hóa của khu vực 
Tăng cường các không gian công cộng 
Bảo đảm lưu thông cho người và hàng hóa 
Duy trì môi trường 



Livable South Downtown Planning Study được Mayor Greg Nickels bắt đầu vào năm 
2005 nhằm nghiên cứu về sử dụng đất tiềm năng và những thay đổi về phân vùng sẽ 
khuyến khích đầu tư vào các vùng lân cận South Downtown.         

South Downtown là một khu vực địa lý phong phú và phức tạp của thành phố, là cái nôi của các vùng lân cận đầu tiên của 
Seattle, là đầu mối trung chuyển của vùng, các cộng đồng có nền văn hóa đa dạng, và các địa điểm giải trí trong vùng, v.v… 
nằm giữa điểm trung tâm thương mại và trung tâm công nghiệp chính của thành phố.   

Các vùng lân cận South Downtown bao gồm:

Pioneer Square 

Chinatown/ International District 

Little Saigon và các khu vực phía đông giữa các Tiểu Bang 5 nằm trong Downtown Urban Center 
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Historic Union Station and King Street Station. Chinatown/
International District and Pioneer Square. 



TạI SAO CHọN NƠI ĐÂY?  TạI SAO NGAY BÂY GIờ?   
South Downtown nằm tại giao lộ hệ thống vận tải của vùng, phần lớn nằm trong 
Downtown Urban Center.  Khuyến khích việc làm và nhà ở mới gần vùng trung 
chuyển và các dịch vụ khác là một chiến lược quan trọng nhằm giảm bớt ách tắc 
giao thông và khuyến khích các mô hình phát triển cộng đồng bền vững trong 
vùng. 

Trong thập kỷ qua, trong khi sự tăng trưởng và đầu tư diễn ra trên toàn Seattle thì 
South Downtown vẫn chưa được đầu tư mới thỏa đáng về nhà ở và việc làm, dẫn 
đến bất động sản kém phát triển và một môi trường xã hội đôi khi nhiều thách 
thức.  

Một vấn đề then chốt đối với các vùng lân cận South Downtown và Thành Phố là:  
Làm thế nào để chúng ta có thể khuyến khích đầu tư, cho phép các cư dân và công 
nhân mới đến làm hưng thịnh South Downtown mà vẫn duy trì được nét đặc sắc 
độc đáo và lịch sử của vùng này? 

South Downtown Planning Study xây dựng dựa trên tầm nhìn được cả Kế Hoạch 
Phát Triển Vùng lân cận Chinatown/International District & Pioneer Square và Kế 
Hoạch Phát Triển Toàn Diện của Seattle xác lập.  Nghiên cứu quy hoạch này đã 
tạo cơ hội cho đối thoại cộng đồng và thông tin thêm để thông báo đầy ý nghĩa các 
khuyến nghị của Livable South Downtown Planning Study. Nghiên cứu này bao 
gồm:  

Quá trình và đối thoại công chúng mở rộng với các nhóm dân ở vùng lân  
cận, các tổ chức kinh doanh, dân cư, chủ sở hữu bất động sản, người lao 
động, tổ chức dịch vụ và nhiều đối tượng khác có vai trò quan trọng đối với 
tương lai của South Downtown; 

Một bản đánh giá về các điều kiện kinh tế bao gồm những điều kiện tác động  
đến các doanh nghiệp nhỏ; 

Một Báo Cáo về Tác Động Môi Trường đánh giá các phương án để phát triển  
trong tương lai; 

Một bản xem xét về các mô hình vận tải và đầu tư; và 

Các nghiên cứu về những xem xét trong thiết kế đô thị và dạng đô thị trên  
toàn South Downtown.



XÂY DựNG NềN TảNG CHO CÁC VÙNG LÂN CậN SOUTH 
DOWNTOWN: CÁC HƯớNG DẫN Sử DụNG ĐấT 
Các quy định về phân vùng và sử dụng đất tạo cơ sở quan trọng cho tăng trưởng 
và phát triển trong tương lai. Các khuyến nghị của Mayor Nickels ủng hộ các mục 
tiêu sau đây tại South Downtown:  

Sự đa dạng của các hộ gia đình  
Dân số của South Downtown sẽ tăng tại các khu nhà mới và đã được cải tạo 
trong và gần các khu vực phụ cận trọng điểm của Pioneer Square, Chinatown/
International District, và Little Saigon.  Số dân cư bổ sung sẽ mang đầu tư cá nhân 
đến các vùng lân cận, và sẽ tăng cường an toàn công cộng bằng cách có thêm 
người theo dõi trên đường phố. Những thay đổi về phân vùng nhằm tăng cường 
chiều cao xây dựng và các mật độ cho phép cho sử dụng của người dân được bố 
trí thích nghi với từng khu vực vùng lân cận.

Chinatown/International District và Pioneer Square:  Các ưu đãi cho sử dụng  
của người dân trong các tòa nhà lịch sử được cải tạo và xây dựng xen kẽ 
giữa và xung quanh các tòa nhà lịch sử 

Japantown:  Các cơ hội được ở trong các khu chung cư cao tầng có bán lẻ ở  
tầng trệt

Little Saigon: Trợ cấp cho sử dụng của người dân trong môi trường có mục  
đích sử dụng hỗn hợp trung tầng  

Nam Chinatown/International District:  Tăng chiều cao cho mục đích sử  
dụng của người dân nhằm khuyến khích các đầu tư mới ở phía nam trung 
tâm Lịch Sử Chinatown nằm trong International Special Review District

Nhà ở giá rẻ: Bao gồm các chương trình phân vùng ưu đãi và TDR (chuyển  
nhượng quyền phát triển) nhà ở giá rẻ

Một nơi dành cho các công việc mới    
Phân vùng được đề xuất tại South Downtown chú ý đến hỗn hợp các mục đích sử 
dụng, với các mức mật độ khác nhau dành cho các mục đích sử dụng của dân cư 
và phi dân cư. Phân vùng được đề xuất chú trọng đến các mục đích sử dụng văn 
phòng ở cạnh các khu vực lân cận chính, cho phép trung chuyển từ Downtown 
Urban Center về phía bắc, đến các khu công nghiệp phía nam. Các công trình xây 
dựng văn phòng trong tương lai sẽ có các tiện nghi dành cho khách bộ hành và 
không gian mở. Từ hầu hết công trình xây dựng văn phòng mới chỉ cần đi bộ một 
quãng đường là tới các ga đường sắt khổ hẹp và các lựa chọn trung chuyển khác. 
Không khuyến khích xây dựng bãi đỗ xe dành cho người đi làm.

Các khu vực nơi phân vùng sẽ cho phép mật độ việc làm lớn bao gồm: 

Vùng đất phía nam South Charles Street gần ga đường sắt khổ hẹp của Sân  
Vận Động

Các khu vực dọc 1st Avenue South tại địa điểm của kho hàng WOSCA  

Lô phía Bắc (Qwest Field) tiếp giáp King Street Station 

Công trình xây dựng xen kẽ trên toàn South Downtown 



Bảo vệ và tăng cường nét đặc sắc vùng lân cận
Điểm mạnh của các vùng lân cận South Downtown chính là các đặc điểm về văn hóa 
và lịch sử nơi đây. Thống nhất với các kế hoạch vùng lân cận, các khuyến nghị sử 
dụng đất đề xuất các mức tăng chiều cao vừa phải và mật độ được phép nhằm mang 
lại các nguồn đầu tư và sức sống cho các vùng lân cận chính nhờ những cư dân mới, 
hoạt động bán lẻ trên đường phố và các tầng trên của các tòa nhà nơi được sử dụng 
tích cực. Đồng thời, phân vùng đề xuất này thận trọng tránh các sức ép gia tăng có thể 
dẫn đến sự phá hủy các công trình kiến trúc lịch sử ở hai khu vực National Register 
Historic Districts của Pioneer Square và Chinatown/International District. 

Giữ vai trò của Special Review Boards và mở rộng khả năng của họ sang  
thẩm tra công trình xây dựng mới              

Duy trì các giới hạn chiều cao hiện có đối với các tòa nhà có tầm quan trọng  
về lịch sử 

Khuyến khích tỷ lệ thích hợp công trình xây dựng xen kẽ mới quanh các tòa  
nhà lịch sử 

Giới thiệu Chuyển Nhượng Quyền Phát Triển (TDR) South Downtown Lịch Sử  
vào South Downtown để cung cấp các nguồn lực nhằm cải tạo các tòa nhà lịch sử 

Duy trì đặc điểm kinh doanh nhỏ hiện có của khu vực thương mại vùng lân  
cận Little Saigon thông qua các giới hạn về quy mô sử dụng kinh doanh, tiêu 
chuẩn thiết kế dành cho người đi bộ và các ưu đãi đối với công trình xây 
dựng cho người dân ở các tầng trên của tòa nhà.

Phát triển cộng đồng và môi trường bền vững  
Phân vùng được đề xuất sẽ hỗ trợ tăng số dân cư và việc làm gần các ga đường sắt 
khổ hẹp và các đầu mối trung chuyển khác. Phân vùng sẽ có các ưu đãi cho cải tạo 
khu vực công cộng nhằm khuyến khích người dân sống gần những nơi có việc làm, 
mong muốn sử dụng các dịch vụ tại địa phương, và sử dụng các phương tiện giao 
thông công cộng bất cứ khi nào có thể. Công trình xây dựng mới sẽ phục vụ các 
mục tiêu môi trường thông qua việc đưa vào sử dụng các mái nhà xanh, cảnh quan 
và không gian mở, khu phố xanh và các hệ thống năng lượng bền vững.  

Chuyển nhượng quyền phát triển (TDR) và các ưu đãi khác nhằm khuyến  
khích không gian mở mới

Yêu cầu phải có LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)  
Silver cho tất cả các khu nhà có tận dụng các phương án xây dựng bổ sung

Tạo cảnh quan nhằm cải thiện chất lượng nước, giảm bớt các dòng chảy  
nước mưa, và cải thiện môi trường sống

Cảnh quan khu phố và không gian công cộng an toàn hơn, 
dễ sử dụng hơn
Tại các khu vực nơi sẽ tăng mật độ dân cư cho phép, các khu phố xanh sẽ được đề 
xuất quy hoạch. Việc thực hiện các khu phố xanh sẽ đi cùng với các dự án xây dựng 
tương lai như một phần của chương trình phân vùng ưu đãi và một phần của các hoạt 
động cải tạo cảnh quan khu phố theo yêu cầu của Bộ Luật Sử Dụng Đất. Các dự án 
sử dụng các quyền xây dựng bổ sung sẽ có nhiều phương án để tạo ra các không gian 
mở thông qua TDR không gian mở, các tiện nghi không gian mở cho vùng lân cận, 
và tạo thành những khu phố xanh.  



Bảo đảm sự lưu thông của người và hàng hóa
Nhìn chung, những thay đổi phân vùng được đề xuất không khuyến khích các 
hoạt động xây dựng trong tương lai mẫu thuẫn với việc sử dụng hàng hóa và công 
nghiệp tích cực. Không có thay đổi nào đối với phân vùng được đề xuất cho khu 
vực công nghiệp phía nam South Royal Brougham Way. Sự gia tăng đáng kể về 
mật độ và những thay đổi được phân vùng về sử dụng được bố trí xa các hành lang 
vận chuyển hàng hóa đang hoạt động. Ở những nơi có thể diễn ra hoạt động dành 
cho khách bộ hành, các khuyến nghị đòi hỏi các thiết kế khu phố tương lai chú 
trọng vào hoạt động dành cho khách bộ hành đến các địa điểm cụ thể nhằm giảm 
thiểu các mâu thuẫn giữa các hình thức đi lại.

Các cơ hội kinh tế 
Trong thập kỷ qua, Thành Phố đã đảm nhận một số hành động để đáp ứng các 
nhu cầu kinh doanh ở  Pioneer Square, Chinatown/International District, và Little 
Saigon.

Gần đây nhất, Thành Phố đã đánh giá tình hình kinh tế địa phương nhằm: 1) hiểu 
rõ các điều kiện kinh tế về bất động sản trên toàn South Downtown, và 2) hiểu rõ 
các nhu cầu của các doanh nghiệp nhỏ tại Chinatown/International District/Little 
Saigon. Các khuyến nghị về sử dụng đất bao gồm mật độ và tiêu chuẩn xây dựng 
tạo các cơ hội kinh tế cho phát triển trong tương lai, đặc biệt ở các khu vực có các 
địa điểm lớn, sử dụng nhiều các địa điểm trung chuyển và các quang cảnh có tiềm 
năng. Tuy nhiên, những cơ hội này được chương trình phân vùng ưu tiên cân bằng 
sẽ hướng các nguồn lực vào cung cấp các tiện nghi công cộng và nhà ở giá rẻ. Các 
khuyến nghị phân vùng được dành cho việc bảo vệ các cơ hội kinh doanh nhỏ, nhà 
ở giá rẻ và các nguồn tài nguyên lịch sử nằm trong các khu vực phụ cận chính.

Đối tác để xây dựng và bảo vệ nhà ở giá rẻ
Bên cạnh những thay đổi trong sử dụng đất và phân vùng được đề xuất, South 
Downtown sẽ tiếp tục là một tiêu điểm về nhà ở giá rẻ như trong nhiều thập kỷ qua. 
Các hỗ trợ tài chính của Thành Phố và các cơ quan nhà nước khác đã giúp bảo tồn được 
nhiều công trình kiến trúc lịch sử trong khi vẫn tạo ra nhiều cơ hội nhà ở cho các gia 
đình, người cao tuổi, và người lao động lương thấp. Các chiến lược nhằm thúc đẩy xây 
dựng nhà ở giá thị trường và bổ sung nhà ở giá rẻ sẽ giúp có thêm nhiều người dân mới 
đến sinh sống và tăng cường sự hỗn hợp lành mạnh của các loại và giá nhà ở:  

Các chiến lược sẽ tiếp tục giúp bảo vệ nhà ở giá rẻ đã được xây dựng trong  
30 năm qua 

Sẽ tạo ra các cơ hội mới để cải tạo khu nhà cũ còn lại có tầng trên còn trống  

Những thay đổi phân vùng đã thông qua sẽ cho phép lô phía bắc (Qwest  
Field) tiếp giáp ga King Street làm nổi bật một số lượng đáng kể các nguyên 
đơn nhà ở giá rẻ

Năng lực xây dựng thêm sẽ được cung cấp cho nhà ở giá thị trường để trao  
đổi các lựa chọn nhằm cung cấp hoặc đóng góp vào xây dựng nhà ở giá rẻ 
dành cho các các đối tượng có mức thu nhập vừa phải

Các quan hệ hợp tác mới giữa các chủ sở hữu bất động sản, các tổ chức cộng  
đồng, các nhà xây dựng (cả vì lợi nhuận và phi lợi nhuận) sẽ được khuyến 
khích và ủng hộ



ĐầU TƯ CủA THÀNH PHố VÀO SOUTH DOWNTOWN

City of Seattle đã có các khoản đầu tư lớn vào các vùng lân cận South Downtown.  Sau đây là các ví dụ về các hoạt động và 
đầu tư mà các ban ngành Thành Phố đã thực hiện trong những năm gần đây.  

Parks
Trung Tâm Cộng Đồng International District/Chinatown  
– Đã hoàn thành
 Khu Vực Mở Rộng Trung Tâm Cộng Đồng International  
District (thêm các phòng tập thể dục)- Đã hoàn thành
 Hoàn tất tiếp nhận khu mở rộng Hing Hay Park.  Nâng  
cấp công viên hiện có và xây dựng tại khu đất công viên 
mới tiếp nhận – Hoạt động xây dựng được cấp vốn và 
đang được quy hoạch
 Các cải tạo Vườn Cộng Đồng Danny Woo – Đã hoàn  
thành
 Cải Tạo Occidental Park – Đã hoàn thành 
 Nâng Cấp Sân Chơi Công Viên của International  
Children – Đang quy hoạch
 Tài trợ cho các buổi biểu diễn và sự kiện theo mùa ở các  
công viên South Downtown 

Seattle Department of Transportation
Nhiều dự án bảo dưỡng và lát lại đường phố trên khắp  
South Downtown
Tuyến Xe Điện Công Cộng giữa Phố  Jackson - Broad- 
way được cấp vốn và đang được quy hoạch 
Đang quy hoạch công trình cải tạo Cầu Jose Rizal  
Đang quy hoạch gia cố địa chấn Mở Rộng Đại Lộ Thứ  
Hai/Phía Nam Đại Lộ Thứ 4 
Đang triển khai Intelligent Transportation System  
Corridor 
Đang thực hiện dự án  SR 519  
Đang quy hoạch cải thiện thiết kế đô thị Phố Dearborn  
Đang triển khai công trình liên quan đến thay thế  
Alaskan Way Viaduct 

Đang quy hoạch thay thế Seawall  

Seattle Public Utilities
Công trình cơ sở hạ tầng nước liên quan đến công trình  
cải tạo cơ bản Seattle Department of Transportation 
trên Đại Lộ Số 1. Nam.- $4,8 triệu năm 2009
Công trình cơ sở hạ tầng nước liên quan đến việc thay  
thế Alaskan Way Viaduct và gia cố đê biển- $360.000 
năm 2009
Cơ sở hạ tầng thoát nước liên quan đến thay thế Alaskan  
Way Viaduct và gia cố đê biển- $382.000 năm 2009
Cơ sở hạ tầng thoát nước và nước liên quan đến công  
trình SR519- $671.000 năm 2009

Department of Planning and Development
Đánh giá các Điều Kiện Bất Động Sản và Kinh Tế tại  
các Vùng lân cận South Downtown, Tháng 01 năm 2007
Báo Cáo Thiết Kế Khu Vực Công Cộng Little Saigon,  
Tháng 7 năm 2008
Nghiên Cứu Kinh Tế Little Saigon/Chinatown/Interna- 
tional District, Tháng 5 năm 2007
Đang thực hiện Dự Án Khu Phố Xanh Đại Lộ Maynard 
Đang thực hiện Dự Án Thiết Kế Biểu Tượng Di Sản  
Văn Hóa International District
Báo Cáo về Tài Nguyên Lịch Sử và Văn Hóa South  
Downtown, Tháng 7 năm 2007
Nghiên Cứu Vận Tải Livable South Downtown, Tháng  
9 năm 2007

Office of Economic Development
Chiến Lược Tái Sinh Khu Kinh Doanh Pioneer  
Square– với mục tiêu hoàn thành vào năm 2010.

Chiến lược phát triển kinh tế toàn diện khu vực kinh  
doanh Chinatown/International District nhằm duy trì và 
phát triển các doanh nghiệp nhỏ của các vùng lân cận.  

Đánh giá năm 2008 về sự lành mạnh của hoạt động  
bán lẻ của Chinatown/International District bao gồm 
các chiến lược hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ. 

Hỗ trợ tài chính cho Chinatown/ID BIA nhằm vệ sinh  
khu phố bổ sung

Hỗ trợ tài chính cho Chinatown International District  
BIA nhằm phát triển Chợ Đêm.  

Các quan hệ hợp tác cộng đồng được môi giới với SCORE  
(Service Core of Retired Executives) nhằm cung cấp hỗ trợ 
kỹ thuật chuyên sâu cho các nhà doanh nghiệp Việt Nam.  

Tái tập trung các Công Ty Phát Triển Cộng Đồng  
(CDCs) và Tác Động Vốn nhằm tạo ra các sáng kiến 
mới cho tái sinh các khu thương mại Chinatown/ID và 
Little Saigon.  

Hỗ trợ cấp vốn cho dự án tái sinh hành lang thương  
mại Phố King.

$2 triệu trong các khoản cho vay và các khoản trợ cấp  
liên bang Section 108 cho cải tạo Khách Sạn Bush đã 
có tác dụng vay nợ trên $6,5 triệu trong đầu tư tư nhân 
bổ sung vào tạo ra ít nhất 41 việc làm mới ổn định. 



City of Seattle
Department of Planning and Development

Department of Neighborhoods
Neighborhood Matching Fund- Từ năm 2004, các vùng  
lân cận South Downtown đã nhận được các khoản trợ 
cấp tổng cộng $454.872 làm tăng thêm tỷ suất vay nợ 
$867.733.  Các dự án mẫu bao gồm Phòng Tập Thể 
Dục Trung Tâm Cộng Đồng International District/
Chinatown, Cổng Lịch Sử Chinatown, Khu Phố Xanh 
Đại Lộ Nihonmachi Maynard, Chương Trình Lãnh 
Đạo Liên Thế Hệ International District, Dự Án Di Sản 
Nhật Bản, Nâng Cấp Giải Phân Cách First Avenue, Nơi 
Tập Trung Cộng Đồng Vườn Danny Woo, Chiếu Sáng 
Pioneer Square, Chợ Đêm Chinatown/International 
District, Cải Tạo Công Viên Trẻ Em Quốc Tế, Tái Sinh 
Thương Mại Khu Phố King, quy hoạch Vườn Thiếu 
Nhi Danny Woo.

Duyệt lại các Hướng Dẫn Thiết Kế Khu Thẩm Tra Đặc  
Biệt Quốc Tế

Office of Arts and Cultural Affairs
Bảo Tàng Châu Á Wing Luke - $1 triệu 

1% đáng kể cho tài trợ chương trình nghệ thuật tại South  
Downtown

Tài trợ cho nhiều sự kiện tại Nhà Hát Off Jackson, Khách  
Sạn Panama, Dự Án Larimore, Bảo Tàng Châu Á Wing 
Luke, Trung Tâm Thông Tin & Dịch Vụ Trung Quốc, 
Trung Tâm Khiêu Vũ Li Heng Da, Công Ty Sách Elliott 
Bay (nhiều triển lãm và sự kiện ngoài trời)

Office of Housing
Thành Phố đã tài trợ 24 dự án nhà ở tại South Down- 
town, cả bảo tồn lẫn xây dựng mới, tổng cộng là 1.450 
đơn nguyên trong nhiều thập kỷ qua.
Từ khi ra đời, chương trình miễn thuế bất động sản   
Seattle Homes Within Reach của Thành Phố đã hỗ trợ 
phát triển 3 dự án mới với tổng cộng 348 đơn nguyên. 
Miễn thuế bất động sản đã giúp cho các dự án đó khả thi.
Bản Kê Tài Nguyên Nhà Ở South Downtown, Tháng 7  
năm 2007
Các dự án được tài trợ gần đây sử dụng tài trợ của  
Thành Phố bao gồm:

Căn Hộ Gia Đình Giá Rẻ Domingo • 
Viernes – $1,6 triệu 
Các căn hộ gia đình giá rẻ Nihonmachi • 
Terrace - $1,6 triệu
 Nhà Ở Làm Nơi Sống/Làm Việc cho Họa • 
Sĩ Tashiro/Kaplin - $1,4 triệu
 Lutheran Compass Center- $1,1 triệu• 
 Karlstrom- $894.000• 

Library
Thư Viện Chi Nhánh International District/Chinatown  
mở cửa năm 2005

ĐIỀU GÌ SẼ DIỄN RA TIẾP THEO
Department of Planning and Development sẽ trình bày các khuyến nghị cuối cùng về chia vùng và sử dụng đất lên Hội 
Đồng Thành Phố Seatle vào cuối năm 2009. Hội Đồng Thành Phố sẽ thực hiện các phiên điều trần công khai và hỏi thêm ý 
kiến công chúng trước khi đưa ra quyết định cuối cùng về các khuyến nghị.  

Để Biết Thêm Thông Tin: 

www.seattle.gov/dpd/Planning/South_Downtown

Susan McLain
(206) 684-0432, susan.mclain@seattle.gov

Gary Johnson
(206) 615-0787, gary.johnson@seattle.gov

Gordon Clowers
(206) 684-8375, gordon.clower@seattle.gov


